Wohnroth - sehr gepflegtes Wohnhaus mit traumhaftem Sommergarten
und Weitblick! Ortsrandlage!

56288 Bell

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca: 198,00 m2
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Baujahr: 1987

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2020

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Holz-Pelletheizung

Wesentliche Energietrager: Holzpellets

Endenergieverbrauch: 142,61 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: E

Baujahr laut Energieausweis: 1987

Garage/Stellplatz: Garage
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Wohnroth - sehr gepflegtes Wohnhaus mit traumhaftem Sommergarten und Weitblick! Ortsrandlage!

56288 Bell

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 198,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Sie mdchten landlich und naturnah wohnen? Dann werden Sie
sich in dieser sehr gepflegten Immobilie aus dem Jahre 1987 mit
Sicherheit wohlfihlen! Hier genieBen Sie die herrliche Ruhe einer
Ortsrandlage und den unverbauten Blick auf die Wiesen und
Felder des Hunsrucks.

Das voll unterkellerte Wohnhaus bietet eine Wohnflache von ca.
198 m2, verteilt auf das Erdgeschoss, das komplett ausgebaute
Dachgeschoss und den Kellerbereich.

Eine geraumige Diele bietet groBziigigen Platz fir die
Garderobe und gibt den Weg in das Homeoffice, sowie das
Wohn-Esszimmer, die Kiiche und das Gaste-WC frei. Das
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit groBer Terrassentir und
Sichtbalken strahlt eine angenehme Wohlfiihlatmosphare aus
und ist mit einem groRzligigem Essbereich ausgestattet. Die
anschlieBende Kiiche verfugt ebenfalls Gber eine Essecke und ist
mit einer Einbauklche samt praktischer Speisekammer
ausgestattet. Der komplette FuBboden im Erdgeschoss ist mit
Fliesen versehen.

Der sich dem Wohnbereich anschlieBende "Sommergarten”
bietet auch an kiihlen Tagen einen herrlich geschiutzten
AuBenbereich. Die solide Dachkonstruktion schitzt vor
Niederschlag und die groBen Glaselemente gewahren einen
traumhaften Ausblick in den Garten. Auch die Terrasse, die direkt
an den Sommergarten anschlief3t 1adt zum Verweilen ein.

Das Dachgeschoss erreicht man Uber die Diele. Hier finden Sie
vier Zimmer, von denen zwei den Zugang zu einem geschitzten
Balkon besitzen. Die Zimmer im Dachgeschoss verfligen zum Teil
Uber Gauben, die den Raumen einen besonderen Charakter
verleihen.

Ein Bad mit Wanne, Dusche und WC runden das Raumangebot
auf dieser Wohnebene ab.

Im Kellergeschoss halt die Immobilie ein Gastezimmer, einen
Wasch-Trocken-Raum, einen Abstellraum und eine Bar mit Kiiche
bereit. Dartber hinaus ist hier die Heizungsanlage mit
Pelletslager untergebracht.

Weitere Abstellmdglichkeiten bietet ein ca. 8 m2 groBer Raum,
der rlckwartig der Garage liegt und sowohl von der Garage, als
auch vom Garten aus zu betreten ist.

Der liebevoll angelegte Garten bietet Ihnen vielfaltige

Moglichkeiten der Entspannung und Erholung mit traumhaftem
Ausblick.

Ausstattung:

425.000,00 EUR

Wohnroth liegt in ca. 6 Kilometer Entfernung zu Kastellaun. Hier
finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten,
Schulen, auch eine Waldorfschule, Arzte und vieles mehr.

Sonstiges:

Die Immobilie wurde im Jahr 2006 mit einer Holzpelletsheizung
ausgestattet, Uber die auch das Brauchwasser erwarmt wird,
zusatzlich wurde eine PV-Anlage auf dem Dach installiert.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten und gepflegten
Zustand.

Lage:

Dieses Angebot soll lhnen lediglich einen ersten Eindruck tber
diese Immobilie verschaffen. Gerne beantworten wir lhnen
weitere Fragen. Rufen Sie uns an unter 06762/9311-53 oder
mailen Sie uns lhre Fragen Uber immo@raiba-kastellaun.de. Bitte
beachten Sie, dass alle Daten auf Angaben oder Unterlagen des
Eigentimers basieren. Fir die inhaltliche Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Haftung. Irrtum oder ein
zwischenzeitlicher Verkauf der Immobilie bleiben vorbehalten.

Wohnzimmer
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